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| DEFINICIE

K90ffice (Nieruchomos¢)

Nieruchomos¢ pofozona w Poznaniu przy ulicy Krysiewicza 9 na dziatce o numerze 31 w obrebie
ewidencyjnym 0051 Poznan

Budynek

Budynek niemieszkalny — biurowy, pieciokondygnacyjny (poziomy: 0, +1, +2, +3, +4) z jednym lokalem
handlowo-ustugowym i lokalem uzytkowym - halg garazowg w poziomie parteru oraz osiemnastoma lokalami
niemieszkalnymi - biurowymi na pozostatych kondygnacjach.

Lokal

Kazdy samodzielny lokal niemieszkalny biurowy lub handlowo - ustugowy znajdujgcy sie w Budynku
w rozumieniu przepiséw ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku z pdzn. zm.

Hala garazowa

Lokal uzytkowy — garaz wielostanowiskowy z miejscami postojowymi, wybudowany na pierwszej kondygnacji
naziemnej budynku. Z wtasnoscig udziatu w hali garazowej ze wskazaniem na konkretne miejsce postojowe
zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspdlnej budynku.

Whiasciciel

Osoba fizyczna lub prawna posiadajgca notarialny akt wiasnosci i wpisana w dziale Il Ksiegi Wieczystej
przedmiotowego lokalu.

Nieruchomos$¢ Wspdlna

W rozumieniu przepiséw ustawy o wtasnosci lokalu nieruchomosé wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali: lobby wejsciowe do Budynku, prysznic dla
rowerzystow, recepcja, klatki schodowe, elewacja, dach, instalacje w czesciach wspdlnych Budynku, szachty,
szyby windowe, tarasy itp.

Nieruchomos$¢ Wspdlna Pietrowa

Pomieszczenia znajdujace sie na poszczegélnych, zamknietych poziomach, ktére stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli Lokali znajdujgcych sie na tychze poziomach: salki konferencyjne, kuchnie, tazienki, hole.

Wspdlnota

W rozumieniu przepiséw Ustawy o wiasnosci lokali - ogdét wtascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad
nieruchomosci, tworzy Wspélnote.
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Zarzad Wspadlnoty

Zarzad ustanowiony i powierzony w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z przepisami
Ustawy o wtasnosci lokali.

Administracja

Osoba prawna, ktérej Zarzad Wspdlnoty umowag powierzyt biezgcg obstuge oraz nadzér nad nieruchomoscia.

Il POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zadaniem Regulaminu jest ustalenie podstawowych zasad funkcjonowania - Budynku a
w szczegdlnosci zasad dotyczacych utrzymania porzadku, czystosci, estetyki i bezpieczenstwa na
terenie Nieruchomosci.

2. Przestrzeganie Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich Wtascicieli Lokali, jak i
najemcow, dzierzawcdéw lub innych uzytkownikéw Lokali.

3. Wiasciciel ma obowigzek zapoznaé¢ z Regulaminem Budynku Najemce, dzierzawce oraz innych
uzytkownikow swojego Lokalu.

4., Kazdy z Wiascicieli (wspdtwiascicieli) jest uprawniony do wspdtposiadania i korzystania
z Nieruchomosci Wspdlnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze
wspotposiadaniem i korzystaniem z Nieruchomosci Wspdlnej przez pozostatych Wtascicieli. W celu
zachowania wspdlnego prawa kazdy z Wtascicieli moze wykonywac wszelkie czynnosci i dochodzié
wszelkich roszczen.

Il OBOWIAZKI WtASCICIELI/UZYTKOWNIKOW/NAJEMCOW

1. Witasciciel (najemca/uzytkownik) zobowigzany jest dba¢ o budynek, jego otoczenie, tereny zielone
oraz chronic go przed zniszczeniem lub dewastacja.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagtych wypadkdw, nalezy zgtosic¢ je Administracji Budynku, a
w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: straz pozarng, pogotowie ratunkowe, policje lub
inne.

3. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) zobowigzany jest zezwoli¢ na wstep do Lokalu stuzbom
technicznym, ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzania konserwacji, remontu, usuniecia awarii
lub wykonania przeglagdéw budynku, instalacji, urzadzen - wymaganych przepisami prawa.

4. Jezeli w dwdch wyznaczonych terminach Lokal nie zostanie udostepniony, przeglad w kolejnym
terminie jest ptatny przez Wtasciciela.

5. Jezeli Wiasciciel nie zwrdci sie do Administracji o wyznaczenie dodatkowego terminu przegladu
zaktada sie, ze przejmuje odpowiedzialnos¢ za brak obowigzkowego przegladu Lokalu.

6. O negatywnych wynikach przeglagdu Wtasciciel jest informowany przez Zarzad Wspdlnoty na pismie i
zobowigzany jest do usuniecia wskazanych w protokole nieprawidtowosci.

7. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) zobowigzany jest do utrzymywania uzytkowanego przez siebie
Lokalu oraz Nieruchomosci Wspdlnej i Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.

8. Wiasciciel Lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzad Wspdlnoty o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych jego Lokalu w ciggu 7 dni od daty zaistnienia, w szczegélnosci w zakresie prawa wtasnosci
oraz przekazaé protokdt zdawczo-odbiorczy Lokalu.
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9. Whiasciciele zobowigzani sg do uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, dbania o czystosc¢
i estetyczny wyglad przylegtych do nich balkondw/ taraséw, a takze o zewnetrzny i wewnetrzny
wyglad czesci budynkéw, gruntdw i urzadzen stanowigcych przedmiot ich wspodtwiasnosci
(Nieruchomos¢ Wspdlna i Nieruchomosé Wspdlna Pietrowa). Obowigzek ten jest szczegdlnie istotny
w przypadku podnajmowania Lokalu. W razie razgcego zaniedbania Administracja po uprzednim
zawezwaniu do przywrdcenia porzadku i pisemnym powiadomieniu Wifasciciela, ma prawo
uporzadkowac zaniedbang czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej lub Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej na
koszt Wtasciciela oraz wezwaé go do niezwtocznego przywrdcenia czystosci i estetyki w obrebie
Nieruchomosci Wspdlnej lub Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej.

10. Wynajecie Lokalu nalezy zgtosi¢ Administratorowi. Wtasciciele winni udostepni¢ Administratorowi
Budynku swdj adres, telefon oraz e-mail. W razie jakichkolwiek zmian dane te powinny by¢
aktualizowane.

IV PRZEPISY PORZADKOWE

1. Witasciciel (najemca/uzytkownik) zobowigzany jest do nieutrudniania uzytkowania Lokali innym
WHtascicielom(najemcom/uzytkownikom), w szczegdlnosci niezaktdcania ich spokoju przez hatasy,
gtosng muzyke itp. Zaktécanie ciszy i spokoju na terenie Budynku jest niedopuszczalne. W godzinach
22:00 — 6:00 obowigzuje cisza nocna.

2. Nie nalezy zastawia¢ wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, tj. korytarzy, holéw windowych,
schodéw i klatek schodowych zadnymi przedmiotami, rowerami, urzgdzeniami. W kazdym przypadku
przedmioty te nalezy bezzwtocznie usung¢ na ustne wezwanie Administracji.

3. Zabrania sie palenia tytoniu oraz spozywania alkoholu na terenie Nieruchomosci Wspdlnej,
Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej oraz w Hali Garazowej. Z uwagi na fakt wyposazenia Lokali w czujki
pozarowe bezwzglednie zabrania sie palenia tytoniu na ich terenie.

4. Zabrania sie zaklejania, zabezpieczania czujek dymowych zlokalizowanych na sufitach Lokali,
Nieruchomosci Wspdlnej, Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej i Hali Garazowej, uniemozliwiajac ich
prawidtowe dziatanie.

V HALA GARAZOWA

1. Wspodtwiasciciele Hali Garazowej (lub ich goscie) sg zobowigzani do parkowania tylko w wyznaczonych
i przypisanych im miejscach, nie utrudniajac korzystania z Hali Garazowe] innym uzytkownikom oraz
swobodnego poruszania sie po Hali Garazowej innych pojazdéw do tego uprawnionych, a w
szczegdlnosci pojazdow uprzywilejowanych.

2. Zabronione jest parkowanie niezgodne z przepisami, wzdtuz drogi pozarowej, ciggdw dla pieszych lub
na miejscach przystugujacych innym osobom.

3. Niedozwolone jest wykorzystywanie niezabudowanych miejsc postojowych do innych celéw niz
parkowanie samochoddw. W obrebie catej Hali Garazowe] zabrania sie przechowywania innych
przedmiotéw np. kanistrow, kartondw, opon itp.

4. W obrebie catej Hali Garazowej nie wolno przechowywac¢ zadnych urzadzen, materiatéw
tatwopalnych, zrgcych i wonnych srodkdw chemicznych, gazu w butlach ani innych materiatéw
grozgcych wybuchem lub zaptonem.

5. Zabrania sie pozostawiania pojazdéw z wtgczonym silnikiem.

6. Zabrania sie mycia samochoddéw na terenie Hali Garazowe;j.
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VI WYRZUCANIE SMIECI

1. Smieci nalezy wyrzucaé¢ wylgcznie do pojemnikéw umieszczonych w specjalnie do tego celu
wyznaczonym pomieszczeniu (w Hali Garazowej). Zabrania sie pozostawiania Smieci w miejscach do
tego nie przeznaczonych.

2. Usuwanie gruzu i innych pozostatosci po robotach budowlano-remontowych w lokalu, jak réwniez
wszelkich odpadéw gabarytowych, odbywa sie na koszt danego Wtasciciela i w sposéb uzgodniony z
Administracja.

3. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) Lokalu zobowigzany s3 do segregacji Smieci.

VIl ZMIANY KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO URBANISTYCZNEJ

A. ELEWACJA BUDYNKU, BALKONY, CZESCI WSPOLNE

1. Niedopuszczalne jest dokonywanie - bez pisemnej zgody Zarzgdu Wspdlnoty - zmian wystroju
zewnetrznego budynku poprzez zmiany fragmentéw elewacji, okien lub balkonéw (np. wszelkiego
rodzaju zabudowy, kraty, zewnetrzne rolety, zadaszenia i markizy), umieszczanie widocznych
elementdow urzadzen klimatyzacyjnych, anten TV, czy tez zmian w zakresie Nieruchomosci Wspdlnej
lub Nieruchomosci Wspdlnej Pietrowej itd.

2. Wtasciciel nie moze zmieni¢ rodzaju, materiatu czy potozenia na drzwiach tabliczki z numerem
Lokalu.

3. Zabrania sie dobudowywania balkondw/taraséw lub wykonywania ich zabudowy oraz wykonywania
jakichkolwiek ich przerébek. W zwigzku z mozliwoscig uszkodzenia warstw izolacji przeciwwodnej
zabronione jest mocowanie wszelkich urzadzen rekreacyjnych, elementdw matej architektury i
innych rzeczy do powierzchni oraz balustrad taraséw/balkonow.

4. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) ponosi we wtasnym zakresie wydatki zwigzane z utrzymaniem
balkonéw/taraséw w nalezytym stanie w zakresie przestrzeni wewnetrznej (w tym posadzki); w
pozostatym zakresie wydatki na remonty i biezgcq konserwacje obejmujgcg elementy konstrukcji
balkondw trwale zwigzane z budynkiem obcigzajg Wspélnote.

5. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) zobowigzany jest do usuwania we wtasnym zakresie $niegu, sopli,
Smieci i innych zanieczyszczen z przynaleznych do lokali balkondw, taraséw i parapetéw. Do
obowigzkéw wiascicieli/uzytkownikdw/najemcéw nalezy réwniez usuwanie zanieczyszczen, lisci i
lodu z kratek sciekowych, czy wlotéw do rynien przy balkonach i tarasach.

6. Umieszczenie reklam mozliwe jest wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych.

7. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) nie moze bez zgody Zarzadu Wspdlnoty instalowaé zadnych
urzadzen ani elementdow na dachu (w tym anten telewizji satelitarnej, naziemnej, czy tez CB).

8. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) nie moze zmieniaé koloru rur spustowych, rynien, obrdébek
blacharskich lub metalowych opasek drzwiowych lub okiennych.

9. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) nie moze zainstalowa¢ dodatkowego oswietlenia zewnetrznego na
elewacji Budynku przylegajacej bezposrednio do jego Lokalu.

10. Nie nalezy zastania¢ ani zabudowywa¢ kratek wentylacyjnych w pomieszczeniach sanitarnych,
kuchni, salach konferencyjnych i innych pomieszczeniach bez okien.
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B.STOLARKA DRZWIOWA

1. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) nie moze zmienié jakiegokolwiek elementu koloru ani wzoru
drzwi wejsciowych do Lokalu. W przypadku, gdy wymianie podlegajg cate drzwi, Wtasciciel
(najemca/uzytkownik) zobowigzany jest zadbac o to, aby zamontowane przez niego nowe drzwi
wejsciowe miaty wyglad tozsamy do istniejgcych w Budynku oraz wykona¢ niezbedne wyprawki
tynkarsko-malarskie.

2. Wiasciciel (najemca/uzytkownik) nie moze zmieniac¢ kierunku otwierania drzwi wejsciowych, bez
zgody Zarzadu Wspdlnoty.

VIII LOKAL HANDLOWO-UStUGOWY

A. CHARAKTER PROWADZONEJ DZIAtALNOSCI

1. W Lokalu handlowo - ustugowym znajdujgcym sie w parterze Budynku moze by¢ prowadzona
jedynie dziatalno$¢, ktdérej charakter oraz sposéb prowadzenia nie bedzie naruszat zasad
niniejszego  Regulaminu oraz spokoju i bezpieczenstwa pozostatych Witascicieli
(najemcow/uzytkownikow).

B. DOSTAWY

1. Witasciciel (najemca/uzytkownik) Lokalu zobowigzany jest dotozy¢ wszelkich staran aby
odbywajgce sie dostawy nie powodowaty utrudnien i nie zaktdcaty spokoju pozostatych
uzytkownikow Budynku.

IX POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadku gdy Wtasciciel (najemca/uzytkownik) ma zamiar dokonac czynnosci niezgodnych z
niniejszym Regulaminem lub takg czynnos$¢ uprzednio dokonat, Administrator Budynku zarzadzi
gtosowanie wsrdéd Wihascicieli w przedmiocie zatwierdzenia czynnosci. Jezeli propozycja zostanie
zatwierdzona, zmiana taka, o ile nie narusza praw osob trzecich i nie jest sprzeczna z prawem, zostanie
wprowadzona do Regulaminu, w przeciwnym razie Wtasciciel (najemca/uzytkownik) jest obowigzany
przywrdcic¢ stan zgodny z obowigzujgcym Regulaminem albo zobowigze sie do nie podejmowania
takiej czynnosci.

2. W przypadku nie przywrdcenia przez zobowigzanego Wtasciciela (najemce/uzytkownika) stanu
poprzedniego, Administrator Budynku bedzie uprawniony do podjecia wszelkich przewidzianych
prawem dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia stanu zgodnego z Regulaminem oraz zwigzanych z
rekompensatg poniesionych przez Wspdlnote szkdd.

X REGULAMIN KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN KUCHENNYCH:

1. Korzystajgc z pomieszczenia kuchennego nalezy zostawic¢ po sobie fad i porzadek; zabrania sie
pozostawiania brudnych naczyi w zlewozmywaku.
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2. Brudne naczynia umieszczamy w zmywarce po uprzednim optukaniu ich w zlewozmywaku.

3. Korzystajacy w lodéwek znajdujgcych sie w pomieszczeniach kuchennych zobowigzani sg do
przestrzegania termindw waznosci pozostawionych przez siebie produktéw i usuwania z lodowki
tych, ktére stracity date waznosci;

4. Zabrania sie krojenia bezposrednio na blacie kuchennym. Prosze kroi¢ na deskach do tego celu
przeznaczonych.

5. Wspdlnota (w tym Zarzad Wspdlnoty i Administracja) nie odpowiada za naczynia/przybory
kuchenne pozostawione w szafkach pomieszczenia kuchennego.

6. Uzytkownicy pomieszczenia kuchennego zobowigzani s do naprawiania wszystkich szkod i
zniszczen powstatych z ich winy i/lub winy ich gosci na wtasny koszt.

7. Zabrania sie wrzucania resztek jedzenia, fusdw od kawy lub herbaty do zlewozmywaka.

8. Nalezy przestrzegaé przepisow sanitarnych, ogdlnych zasad porzadkowych oraz przepiséw
przeciwpozarowych.

X1 REGULAMIN KORZYSTANIA Z SALEK KONFERENCYJNYCH:

1. Przebywajgcy na sali konferencyjnej, zwanej dalej salg zobowigzani sg do zapoznania sie z niniejszym
regulaminem i stosowania sie do jego zasad.

2. Kazdemu Wiascicielowi Lokalu biurowego przystuguje pakiet godzin bezptatnego korzystania z sali na
danym pietrze. Pakiet godzin jest wyznaczany proporcjonalnie do powierzchni lokali na danym
pietrze.

3. Korzystajacy z sali zobowigzani s3 do jej uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla pozostatych oséb przebywajacych w budynku K90Office oraz do przestrzegania
zasad prawidtowej gospodarki.

4. Poprzez uzyczenie sali nalezy rozumiec zgtoszenie przez organizatora woli uzytkowania sali
Administracji oraz potwierdzenie rezerwacji poprzez dokonanie odpowiedniego wpisu w formularzu
znajdujgcym sie w Recepcji Budynku.

5. Klucz do sali znajduje sie w Recepcji Budynku i jest wydawany okoto 30 minut przed ustalonym
terminem rezerwacji.

6. Zwrot uzytkowanej przez organizatora sali powinien nastgpi¢ w ciggu 30 minut od zakonczenia jej
uzytkowania, po czym pracownik recepcji K9Office wraz z organizatorem sprawdzi stan jakoSciowy i
ilosciowy wyposazenia.

7. Zabrania sie wynoszenia z sali sprzetu i elementéw wyposazenia.

8. Za wszelkie braki, uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia oraz za straty przekraczajgce normalne
zuzycie lub powstate w wyniku niewtasciwego korzystania z sali odpowiedzialno$¢ ponosi uzyczajgcy
sali.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Uzyczajgcy ponosi petng odpowiedzialnos¢ za urzadzenia i wyposazenie znajdujgce sie w sali. W
przypadku uszkodzenia, zniszczenia badz kradziezy urzadzen lub wyposazenia uzyczajgcy sali ma
obowigzek niezwtocznego zgtoszenia tego faktu pracownikowi recepcji K9Office.

Uzyczajgcego sale obcigza sie petnymi kosztami naprawy lub zakupu nowych urzadzen, ktére zostaty
zniszczone w wyniku nieprawidtowego ich uzytkowania.

W sali obowigzuje zakaz palenia tytoniu i spozywania alkoholu.

Organizator jest zobowigzany do:

a) utrzymywania porzadku i czystosci w trakcie trwania wydarzenia,

b) usuniecia wszystkich materiatéw szkoleniowych, promocyjno-informacyjnych i im podobnych po
zakonczeniu wydarzenia,

c) posprzatania sali,

d) pozostawienia sali po wydarzeniu w takim stanie w jakim zostata przekazana.

Niedozwolona jest zmiana wystroju sali, przestawianie stotdw, zamontowanego sprzetu itp. bez
weczesniejszej konsultacji z Administracjg budynku i/lub Zarzgdem Wspdlnoty.

Wszelkie prace podejmowane w sali zwigzane z organizacjg spotkan (tj. montaz, demontaz urzadzen
stuzgcych organizacji spotkania - np. standéw, dodatkowego oswietlenia i nagtosnienia, elementow
wystroju lub wyposazenia itp.) mogg by¢ prowadzone wyfgcznie po uzgodnieniu z Administracjg

budynku i/lub Zarzgdem Wspdlnoty.

Wszystkich uzytkownikéow sali zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.
obowigzujgcych w Budynku.

Za bezpieczenstwo podczas spotkan w sali odpowiada prowadzacy.

Za rzeczy pozostawione na sali Wspdlnota (w tym Zarzad Wspdlnoty i Administracja) nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Dokonanie rezerwacji Sali oznacza akceptacje obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego Regulaminu.

Regulamin zatwierdzony uchwatg nr 5/2016 z dnia 25.05.2016 r. Wspdlnoty przy ul. Krysiewicza 9 w Poznaniu



