PROJEKT
UMOWA NAJMU
OBIEKT BIUROWY K9OFFICE W POZNANIU PRZY UL. KRYSIEWICZA 9
zawarta w [e], w dniu [®] 2022 roku pomiedzy:

Consdata..

zwang dalej ,Wynajmujacym”

a
z siedzibg w (kod  pocztowy ), przy
, spo6tka wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS , prowadzonego przez Sad Rejonowy
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP , REGON ,
posiadajaca kapitat zaktadowy w kwocie -reprezentowang przez:

[imie, nazwisko, stanowisko]
zwang dalej ,Najemc3”,

Wynajmujacy i Najemca zwani sa w dalszej czesci Umowy indywidualnie ,,Strona”, tacznie za$
,Stronami”.

Osoby reprezentujace Strony o$wiadczaja niniejszym, ze s nalezycie umocowane do zawarcia
niniejszej Umowy zgodnie z trescig dokumentow zawartych w Zatacznikach nr 1i 2 do Umowy.

Strony uzgadniajg, co nastepuje:

1. Przedmiot Najmu

1.1. Wynajmujacemu przystuguje prawo witasnosci lokalu o powierzchni 27,89 m2 na 4 pietrze
(,Lokal”) wchodzacego w sktad Nieruchomosci budynku biurowego K9 Office przy ul.
Krysiewicza 9 w Poznaniu (,,Obiekt”), obejmujacego hol recepcyjny, pomieszczenia sanitarne i
inne powierzchnie przeznaczone do wspoélnego uzytku przez wszystkich najemcow i
dozwolonych uzytkownikow Nieruchomosci (zwane tacznie ,,Powierzchniami Wspdlnymi”).

1.2. Wynajmujacy wynajmuje, a Najemca bierze w najem Lokal.
1.3. Lokal zaznaczono na planie stanowiacym Zatacznik nr 3 do Umowy.

1.4. Powierzchnia Lokalu powiekszona o udziat Najemcy w Powierzchniach Wspolnych Obiektu,
zwana jest tacznie ,Powierzchnig Najmu”.

1.5. Powierzchnia Najmu okreslona art. 17.3 Umowy stanowi podstawe do obliczenia Czynszu i Optat
Wspdlnych.

1.6. Powierzchnie Wspodlne przeznaczone do wspolnego uzywania przez najemcéw i uzytkownikéw
Obiektu obejmujg w szczegélnosci:

1.6.1. gtéwngq recepcje Obiektu;

1.6.2. hole windowe;

1.6.3. pomieszczenia: kuchenne, tazienki i toalety, klatki schodowe, znajdujgce w Obiekcie na
[_]1pietrze.



1.7. Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Lokal zostat zmierzony zgodnie z zasadami pomiaru
okreslonymi norma PN-ISO 9836:1997.

2. Wykorzystanie Lokalu

2.1. Przez caty Okres Najmu (zgodnie z definicja Okresu Najmu z art. 4.1 Umowy), Najemca (w tym
jego pracownicy i zaproszeni goscie) s3 uprawnieni do niewytgcznego korzystania z
Powierzchni Wspolnych Obiektu zgodnie z regulaminem dotyczacym Obiektu i Lokalu
(,Regulamin”). Regulamin stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy.

2.2. Najemca jest uprawniony do spokojnego i nienaruszonego posiadania i uzywania Lokalu w catym
Okresie Najmu. Najemca bedzie miat dostep do Lokalu przez 365 (lub 366) dni w roku, przez
cata dobe, siedem dni w tygodniu.

2.3. Lokal uzywany bedzie przez Najemce wytacznie w celach biurowych. Jakakolwiek zmiana
sposobu uzywania Lokalu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca nie
bedzie uzywaé Lokalu do celéw zgromadzen publicznych lub politycznych, ani do celéw
niebezpiecznego, hatasliwego, szkodliwego lub natarczywego handlu, dziatalnosci lub zajecia,
ani tez do celéw nielegalnych lub niemoralnych badz do zamieszkiwania lub nocowania.

2.4. Najemca ma obowigzek przestrzegaé i stosowac sie do Regulaminu. W Okresie Najmu Regulamin
moze zosta¢ zmieniony na mocy decyzji Wynajmujacego. W razie sprzecznosci pomiedzy
Regulaminem i postanowieniami Umowy, obowigzujg postanowienia Umowy.

2.5. Wynajmujacy lub upowazniona przez niego osoba jest uprawniony do wstepu do Lokalu w
kazdym czasie, pod warunkiem przekazania Najemcy uprzedniego, stosownego
powiadomienia:

2.5.1. z wyprzedzeniem co najmniej 12-godzinnym w przypadku potrzeby wykonania napraw
lub czynnosci zwigzanych z utrzymaniem Obiektu oraz

2.5.2. z wyprzedzeniem wynoszacym co najmniej 1 dzien roboczy w przypadku potrzeby
wejscia Wynajmujacego do Lokalu w innych celach zwigzanych z wykonywaniem
Umowy przez Wynajmujacego.

W sytuacjach awaryjnych, Wynajmujacy lub upowazniona przez niego osoba ma prawo wejs¢
do Lokalu bez uprzedniego powiadomienia Najemcy.

2.6. Poczawszy od 6 (szdstego) miesigca przed uptywem Okresu Najmu Wynajmujacy ma prawo
wstepu do Lokalu z potencjalnymi najemcami, w godzinach pracy Najemcy, za uprzednim
jednodniowym powiadomieniem.

3. Standard wykoniczenia lokalu

3.1. Lokal zostat wykonczony w standardzie opisanym w Zataczniku nr 4 do Umowy.

4. Okres Najmu i Dzien Przekazania

4.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony [_ ] (,Okres Najmu”). Okres Najmu
rozpocznie sie w dniu przekazania Lokalu Najemcy tj. w dniu [_ ] (,Dzien
Przekazania”) z zastrzezeniem postanowien art. 4.3 ponizej. Przekazanie Lokalu Najemcy
powinno nastgpi¢ najdalej w terminie okreslonym w art. 17.5 Umowy.
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4.2. Dzien Przekazania potwierdzony zostanie podpisaniem protokotu przekazania Lokalu ,Protokét
Przekazania”, w ktérym opisany zostanie stan Lokalu. Wzér Protokotu Przekazania stanowi
Zatacznik nr 6 do Umowy.



4.3. Jesli przekazanie Lokalu opdzni sie z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, wéwczas za Dzieh
Przekazania uwaza sie siodmy dziehn od dnia doreczenia przez Wynajmujacego powiadomienia
o gotowosci Lokalu do przekazania. Wynajmujacy zapewni Najemcy wcze$niejszy dostep t;.
[__] dni przed Dniem Przekazania do Lokalu w celu dostosowania go do swoich potrzeb, w
tym dla celéw meblowania. Pierwszy dzieh zapewnienia wczesniejszego dostepu okresla sie
jako ,Dzien Udostepnienia”.

4.4. W przypadku wystepowania wad istotnych Lokalu, tj. wad uniemozliwiajacych lub istotnie
ograniczajacych Najemcy korzystanie z Lokalu, Najemca bedzie uprawniony do odmowy
podpisania Protokotu Przekazania, a Strony na piSmie odnotujg wszystkie stwierdzone wady,
wyznaczajac termin ich naprawienia przez Wynajmujacego uzasadniony rodzajem danej wady
i technicznymi mozliwosciami jej usuniecia, w Zadnym razie nie dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni,
po uptywie ktérego Strony ponownie przystgpia do procedury przekazania Pomieszczen
Najemcy, zgodnie z postanowieniami niniejszego punktu.

5. Czynsz

5.1. Najemca poczawszy od Dnia Przekazania ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu
w wysokosci okre$lonej w art. 17.6 Umowy.

5.2. Miesieczny czynsz najmu Powierzchni Najmu zwany bedzie dalej tacznie ,Czynszem”.

5.3. W grudniu kazdego roku (poczawszy od roku 2021) obowigzywania Umowy stawki Czynszu
okre$lone w art. 17.6 i Optaty Miesiecznej 17.7 Umowy beda podlegac¢ indeksacji na
podstawie ostatniego opublikowanego wskaznika GUS ze skutkiem na dzien 1 stycznia roku
nastepnego. Indeksacja bedzie sie odbywata automatycznie, bez koniecznosci zmiany
Umowy.

5.4. W przypadku, gdyby wskaznik GUS za dany rok byt ujemny, Czynsz w nastepnym roku pozostanie
niezmieniony. W przypadku, gdyby powyzszy wskaznik przestat byé obliczany Iub
publikowany, zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem publikowanym w jego
miejsce.

6. Optaty Wspélne oraz Optaty Indywidualne

6.1. Najemca zobowiazuje sie do zaptaty kwoty, stanowiacej zryczattowane koszty (w tym optat i
podatkéw) a takze wydatki i obcigzenia ponoszone przez Wynajmujacego obejmujace optaty
na rzecz Wspoélnoty ul. Krysiewicza 9, ustugi i dziatania majace zwigzek z wykorzystywaniem,
zajmowaniem, utrzymaniem, zarzadzaniem i eksploatacja Nieruchomosci i Obiektu, z
zastrzezeniem art. 6.5 (,Optaty Wspoélne”).

6.2. Najemca zobowigzany jest do zaptaty miesiecznej zryczattowanej optaty na poczet Optaty
Wspdlnej (,Optata Miesieczna”), ktorej wysokos$é na dzien zawarcia Umowy jest okreslona w
art. 17.7 Umowy. W przypadku jakichkolwiek podwyzek podatkéw lub innych optat, w tym
optat na rzecz Wspolnoty sktadajacych sie na Optate Wspdlna, zryczattowana stawka Optaty
Miesiecznej moze ulec zmianie.

6.3. Optaty Indywidualne obejmujg w szczegdlnosci koszty mediow tj. energii elektrycznej oraz
ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji (VRF), ktore s3 obliczane i fakturowane na podstawie
wskaznikow licznikbw dedykowanych dla danych mediéw oraz innych kosztow mediéw,
zainstalowanych i eksploatowanych przez Najemce podczas obowigzywania niniejszej
Umowy. Rozliczenia Najemcy dotyczace dostaw mediow beda dokonywane wedtug
ponizszych zasad:



6.3.1. bezposrednio z dostawcami poszczegdlnych mediéw dostarczanych do Lokalu,
na podstawie umoéw zawartych z tymi podmiotami oraz wskazan licznikow
zainstalowanych w Lokalu na koszt Wynajmujacego. Najemca dotozy nalezytej
starannosci by zawrze¢ umowy z dostawcami mediow bez zbednej zwtoki,
albo

6.3.2. za posrednictwem Wynajmujacego, po otrzymaniu faktury od danego
dostawcy, na podstawie re-faktur wystawianych przez Wynajmujacego, przy
uwzglednieniu odczytéw licznikéw zainstalowanych dla Lokalu na koszt
Wynajmujacego.

6.4. Do momentu podpisania stosownych umoéw na dostawe mediow lub w przypadku, gdyby
zawarcie stosownej umowy o S$wiadczenie ustug pomiedzy Najemca a podmiotami
dostarczajacymi media okazato sie niemozliwe, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz
Wynajmujacego Opfaty Indywidualne wedtug wskazan licznikéw w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania re-faktury wystawianej przez Wynajmujacego, na rachunek w niej
wskazany. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkéd wynikajacych z zaktocen
i przerw w dostawach medidéw, a zaktécenia takie i przerwy nie bedg stanowity podstawe do
obnizenia Czynszu, ani innych ptatnosci wymaganych na podstawie Umowy, jak réwniez nie
zwalniajg Najemcy z obowigzku przestrzegania postanowieh Umowy.

7. Ptatnosci

7.1. Czynsz oraz Opfata Miesieczna ptatne beda poczawszy od Dnia Przekazania miesiecznie,
przelewem bankowym z géry do ostatniego dnia roboczego miesigca kalendarzowego
poprzedzajacego miesiac, za ktéry Czynsz oraz Optata Miesieczna sg nalezne, na rachunek
bankowy nr ......

7.2. Wysoko$¢é Czynszu oraz Optaty Miesiecznej za pierwszy i ostatni miesigc najmu bedzie ustalona
proporcjonalnie do okresu najmu w tym miesigcu.

7.3. Za wyjatkiem sytuacji odmiennie uregulowanych w Umowie, wszelkie inne naleznosci
przystugujace Wynajmujgcemu, ktére mogg powsta¢ na podstawie Umowy, ptatne bedg w
terminie 14 (czternastu) dni od daty wystawienia faktury na rachunek w niej wskazany.

7.4. Za date spetnienia Swiadczenia Strony uwazac beda date uznania rachunku Wynajmujacego.

7.5. Z dniem, w ktérym ztoty polski przestanie byé prawnym srodkiem ptatniczym na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej, wszystkie ptatnosci okreslone w niniejszej Umowie beda
dokonywane w walucie, ktéra zastgpi ztote polskie, po kursie wymiany ustalonym w
przepisach prawa wprowadzajacych te walute.

7.6. Wszelkie ptatnosci nalezne na podstawie niniejszej Umowy s3 wyrazone w kwocie netto i nie
zawierajg podatku VAT. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu podatku VAT
wynikajgcego z wszelkich pfatnosci naleznych na podstawie niniejszej Umowy, a takze innych
podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, ktére moga by¢é w przysztosci
ustanowione w zastepstwie lub obok podatku VAT w wysokosci, jaka obowigzywac¢ bedzie w
dniu wystawienia faktury.

7.7. Wskazanie przez Najemce zobowigzania, na poczet ktérego zaliczy¢ nalezy dokonang przez niego
wpftate nie wigze Wynajmujacego.

7.8. W przypadku opéznienia naleznych na podstawie Umowy $wiadczen pienieznych, Wynajmujacy
ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki ustawowe, a takze dochodzi¢ pokrycia przez Najemce
kosztéw windykacji zalegtych kwot.

8. Uzytkowanie Lokalu
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8.1. Wynajmujacy bedzie odpowiedzialny za wszelkie powazne naprawy, wymiany lub odbudowy

elementéw konstrukcyjnych Lokalu lub Obiektu, jak rowniez za naprawy usterek instalacji
technicznych (klimatyzacja, ogrzewanie, wentylacja, instalacje sanitarne i elektryczne, windy).

8.2. W Okresie Najmu, Najemca informowa¢ bedzie Wynajmujacego o wszelkich usterkach

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

wymienionych w art. 8 .1 powyzej, ktére Wynajmujacy usunie w odpowiednim terminie.
Usterki w Lokalu powstate z powodu nieprzestrzegania przez Najemce Umowy, Regulaminu
lub spowodowane przez Najemce (w rozumieniu niniejszego postanowienia rowniez personel
Najemcy, jego wykonawce, zleceniobiorce, dostawce, osoby zaproszone i goscie), beda
usuwane na koszt Najemcy.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac Lokal w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi

odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania zgodnie z
przeznaczeniem.

Najemca jest zobowigzany utrzymywaé na witasny koszt Lokal oraz wszelkie wyposazenie,

systemy i urzadzenia zainstalowane w Lokalu, w stanie zdatnym do eksploatacji, a takze do
wykonywania wszelkich napraw Lokalu, wynikajgcych z biezacej eksploatacji Lokalu.
Niezaleznie od powyzszego, Najemca bedzie zobowigzany do przeprowadzania napraw Lokalu
bedacych nastepstwem zniszczenia lub uszkodzenia Lokalu na skutek okolicznosci, za ktére
ponosi odpowiedzialnosé.

Jesli Najemca nie wypetni dowolnego z zobowigzan zawartych w Umowie lub Regulaminie,

Wynajmujacy bedzie uprawniony do przeprowadzenia koniecznych napraw lub robét na koszt
Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sgdowego (art. 480 Kodeksu cywilnego).
Najemca, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, nie moze dokonywac w Lokalu zmian, w szczegdlnosci naruszajgcych konstrukcje
Lokalu lub Obiektu.

Najemca odpowiada we wiasnym zakresie za wszelkie rzeczy ruchome wniesione do Lokalu.

Najemca (w rozumieniu niniejszego postanowienia rowniez personel Najemcy, jego wykonawcy,

zleceniobiorcy, dostawcy, osoby zaproszone i goscie), zobowigzuje sie nie umieszcza¢ ani
zezwalaé¢ na umieszczanie, nie stosowac ani zezwala¢ na stosowanie, nie utrzymywac ani
zezwalac na utrzymywanie w Lokalu, jak rowniez nie wnosi¢ ani zezwala¢ na wnoszenie do
Lokalu lub do Obiektu ani na teren Nieruchomosci jakichkolwiek materiatow
niebezpiecznych, ktérych posiadanie lub przechowywanie jest zakazane przez prawo.

Najemcy, w ramach Czynszu, przystugiwaé bedzie prawo do instalacji logo Najemcy na tablicy

informacyjnej znajdujacej sie w hallu wejsciowym do Obiektu. Potozenie i wymiary logo
podlegajg akceptacji Wynajmujacego. Wynajmujacy, dziatajac na zadanie i wytaczny koszt
Najemcy, zapewni konserwacje znakdéw przy wejsciu do Lokalu, jezeli Najemca we wtasnym
zakresie nie zapewnia takich czynnosci. Koszty wykonania logo i jego montazu przy wejsciu do
Lokalu ponosi Najemca. Logo na tablicy informacyjnej w hallu wejsciowym do Czesci Biurowej
Obiektu zostanie umieszczone przez Wynajmujacego.

Z zastrzezeniem art. 8.8 powyzej, Najemca nie bedzie wznosi¢, ani uwidaczniaé poza Lokalem, ani

w oknach Lokalu w sposéb umozliwiajacy zobaczenie z zewnatrz zadnej flagi, anteny, masztu,
anteny satelitarnej, reklamy, ekranu telewizyjnego, reklamy ruchomej, plakatu, informacji,
innego znaku lub rzeczy, bez zgody Wynajmujacego.

8.10. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu jakichkolwiek szkéd, ucigzliwosci lub

niedogodnosci poniesionych przez Najemce, jego personel lub gosci, wynikajagcych z
jakiegokolwiek dziatania, zaniechania lub naruszenia dokonanego przez innego najemce lub
uzytkownika jakiejkolwiek czesci Obiektu, Nieruchomosci lub pobliskich nieruchomosci.
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8.11. W zwiazku z korzystaniem z Lokalu Najemca jest zobowigzany do stosowania sie do
obowiazujacych przepiséw prawa.

9. Ubezpieczenie

9.1. Wynajmujacy ubezpieczy Obiekt wedtug jego wartosci od szkéd powstatych w szczegélnosci
wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku
powietrznego lub awarii wodnej w Obiekcie w jednym Ilub kilku towarzystwach
ubezpieczeniowych.

9.2. Wynajmujacy ubezpieczy sie réwniez od odpowiedzialnosci cywilnej, ktérej moze podlegaé z
tytutu Umowy.

9.3. Wynajmujacy nie ponosi zobowiazania za utrate jakichkolwiek ruchomosci Najemcy znajdujacych
sie w Lokalu. Najemca ubezpieczy ruchomosci znajdujace sie w Lokalu, ubezpieczenie
obejmie rowniez ewentualne prace wykonczeniowe i ulepszenia Najemcy, (jezeli bedg
amortyzowane przez Najemce) od szkdd powstatych w szczegdlnosci wskutek pozaru,
huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego, awarii
wodnej i kradziezy w Lokalu w jednym lub kilku towarzystwach ubezpieczeniowych o dobrej
sytuacji finansowej przez caty czas trwania Umowy. Minimalne sumy ubezpieczenia Najemcy
nie powinny by¢ nizsze niz odpowiednio: warto$¢ prac wykonczeniowych i adaptacji
Najemcy, towaru i wyposazenia zainwestowanego przez Najemce w Lokalu.

9.4. Najemca ubezpieczy sie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej za szkody na osobie lub w mieniu wyrzadzone osobom trzecim w jednym lub
kilku towarzystwach ubezpieczeniowych o dobrej sytuacji finansowej i jest zobowigzany do
utrzymania odpowiedniego ubezpieczenia przez Okres Najmu. Ubezpieczenie OC musi
opiewac na kwote nie nizszg niz 100.000 zt.

9.5. W zwiazku z najmem Lokalu wymaga sie od Najemcy rozszerzenia zakresu ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej o klauzule OC najemcy nieruchomosci.

9.6. Na 7 (siedem) dni przed Dniem Przekazania Najemca przedstawi Wynajmujgcemu odpowiednie
polisy ubezpieczeniowe. Nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni przed uptywem terminu waznosci
danej ochrony ubezpieczeniowej Najemca zobowigzany jest dostarczyé Wynajmujacemu
kopie polis ubezpieczeniowych, potwierdzajacych odnowienie ochrony ubezpieczeniowe;j.
Najemca na kazde zadanie Wynajmujacego ma obowigzek przedstawi¢ w ciggu 7 (siedmiu)
dni dokumenty potwierdzajace terminowg zaptate sktadek ubezpieczeniowych. W przypadku
naruszenia przez Najemce obowigzkéw okreslonych w niniejszym artykule, Wynajmujacy
moze natozy¢ na Najemce kare umowna w wysokosci 200% dziennego Czynszu za kazdy dzien
opOznienia.

10. Cesja i podnajem

10.1. Najemca jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy
wylacznie za uprzednia pisemng zgodg Wynajmujacego.

10.2. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze oddac Lokalu ani jego czesci do uzywania, w
szczegblnosci w podnajem lub bezptatne uzywanie.

10.3. Najemca przyjmuje do wiadomosci oraz wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujgcego
catosci lub czesci jego praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy na dowolng osobe
trzecia, w szczegolnosci na rzecz podmiotéw zapewniajacych mu finansowanie.

11. Zabezpieczenie
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11.1. W celu zabezpieczenia wykonania wszystkich zobowigzan cigzacych na nim na mocy Umowy
Najemca w terminie 14 (czternastu) dni przed Planowanym Dniem Wydania Lokalu wptaci na
rachunek Wynajmujacego kaucje gwarancyjna (,Kaucja Gwarancyjna” lub ,Kaucja”). Kwota
Kaucji nie podlega oprocentowaniu.

11.2. Wysoko$¢ Kaucji odpowiadaé bedzie aktualnej (zindeksowanej lub podwyzszonej) wysokosci
Czynszu oraz Optaty Miesiecznej za [_ ] miesigce najmu, powiekszonych o podatek VAT.
Kwota Kaucji na dzien zawarcia Umowy zostata okreslona w art. 17.8 Umowy. Najemca
zobowiazany jest uzupetni¢ Kaucje w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania wezwania (w
przypadku jakichkolwiek podwyzszen Czynszu lub Optaty Miesiecznej).

11.3. Wynajmujacy moze zrealizowaé Kaucje w catosci lub w czesci w celu pokrycia naleznosci, co do
zaptaty ktérych Najemca pozostaje w opdzZnieniu. W takim przypadku Najemca w terminie 14
(czternastu) dni zobowigzany jest do uzupetnienia Kaucji do wysokosci okreslonej w art. 17.8
Umowy.

11.4. Najemca zobowiazuje sie do przekazania Wynajmujacemu w terminie 7 (siedmiu) dni od Dnia
Przekazania sporzadzonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia Najemcy o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 4 KPC na rzecz Wynajmujacego co do obowiazku zwrotu
Lokalu Wynajmujacemu w dniu wygasniecia Umowy, na skutek uptywu okresu najmu, jak
rowniez na skutek wszelkich innych okolicznosci, powodujacych jej przedwczesne
wygasniecie.

11.5. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz w wypadku przeniesienia przez Wynajmujacego jego praw lub
przejecia jego obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy przez osobe trzecig zgodnie z
postanowieniami art. 10.3 Umowy, jak rowniez w przypadku przejscia praw i obowigzkéw
wynajmujacego na osobe trzecig z mocy prawa, osoba ta bedzie uprawniona do wystapienia
do Sadu o nadanie os$wiadczeniom, o ktérych mowa w art. 11.14 powyzej klauzuli
wykonalnosci na podstawie art. 788 KPC.

12. Zwrot Lokalu

12.1. Najemca zwolni Lokal nie pézniej niz do godziny 18:00 w dniu zakonczenia Okresu Najmu
(,Ostatni Dzien Najmu”). Wszystkie klucze lub karty dostepu do Lokalu lub karty dostepu dla
pojazdéw zostang zwrécone Wynajmujgcemu w Ostatnim Dniu Najmu. W przypadku, gdy
Najemca nie zwroci Wynajmujacemu kluczy do Lokalu, Wynajmujgcy wezwie Najemce do ich
zwrotu w terminie 7 dni, a po bezskutecznym uptywie ww. terminu Wynajmujacy uzyska
prawo do wymiany wktadek do zamkéw do Lokalu na koszt Najemcy. Koszty sg ptatne przez
Najemce na zadanie i moga zostaé potracone z Kaugji.

12.2. Jesli Najemca nie opusci Lokalu w Ostatnim Dniu Najmu, zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz
Wynajmujgcego wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Lokalu oraz Miegjsc
Parkingowych w wysokosci 200% facznej wartosci dziennego Czynszu i Optat Wspélnych.
Kwota wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu naliczona zostanie proporcjonalnie
do liczby dni, przez ktére Najemca przebywa w Lokalu po Ostatnim Dniu Najmu lub nie
dokonuje ich opréznienia. Ponadto Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty Opfat
Indywidualnych do dnia zwrotu Lokalu.

12.3. Zwrot Lokalu zostanie stwierdzony w protokole przekazania. W wypadku nieuzasadnionego
niestawiennictwa Najemcy lub nieuzasadnionej odmowy podpisania przez niego protokotu
zwrotu Lokalu, Wynajmujacy uprawniony jest do jednostronnego podpisania tego protokotu.

12.4. Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal w stanie, w jakim powinien on sie znajdowac¢ w dniu
zakonczenia Umowy z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Najemcy nie przystuguje
wzgledem Wynajmujgcego roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw na Lokal.
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12.5. Wedle swojego wyboru Wynajmujacy moze réwniez zadaé przywroécenia Lokalu do stanu z Dnia
Udostepnienia, chyba, ze zmiany w Lokalu byly za zgoda Wynajmujacego. Najemca zrzeka sie
w stosunku do Wynajmujacego wszelkich roszczen przystugujagcych mu w zwigzku z
obowiagzkiem przywrdécenia Lokalu do opisanego wyzej stanu.

12.6. W przypadku, gdy Najemca do Ostatniego Dnia Najmu nie usunie z Lokalu mienia oraz rzeczy do
niego nalezacych, Wynajmujacy wezwie Najemce do usuniecia jego mienia i rzeczy w
terminie 5 dni roboczych. W przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego terminu,
Wynajmujacy wedle witasnego uznania moze uznac¢ takie mienie za porzucone a w
konsekwencji moze zatrzymaé takie mienie i rzeczy lub moze usunaé takie mienie i
zdeponowaé je w pomieszczeniach Wynajmujacego lub pomieszczeniach osoby trzeciej, na
koszt i ryzyko Najemcy na okres nie dtuzszy niz jeden miesigc. Wynajmujacy niezwtocznie
powiadomi Najemce o miejscu sktadowania powyzej opisanego mienia oraz o poniesionych
przez Wynajmujacego kosztach jego sktadowania (za kazdy dzien). Wymienione koszty beda
ptatne na zadanie Wynajmujacego i mogg zostaé potrgcone z zabezpieczenia ustanowionego
zgodnie z art. 11 Umowy. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za
uszkodzenia powstate w trakcie usuwania lub sktadowania mienia nalezagcego do Najemcy. W
przypadku, gdy w terminie, o ktérym mowa powyzej, Najemca nie zwrdci Wynajmujgcemu
kosztow poniesionych przez z niego z tytutu sktadowania rzeczy i mienia Najemcy lub Najemca
nie odbierze rzeczy i mienia, Wynajmujacy ma prawo zlecic¢ jego zniszczenie na koszt Najemcy.

13. Odpowiedzialnos¢ i Sita Wyzsza

13.1. Wynajmujacy bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wytacznie za straty faktyczne poniesione przez
Najemce na skutek niewykonania przez Wynajmujacego postanowien niniejszej Umowy z
winy umysinej lub razacego niedbalstwa Wynajmujacego. Niezaleznie od powyzszego w
zakresie dopuszczalnym przez prawo (tj. z wytaczeniem sytuacji, gdzie szkoda nastapita z winy
umyslinej Wynajmujacego), Strony wylaczaja odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg
Wynajmujacego w nastepujacych wypadkach:

13.1.1. w wypadku kradziezy lub jakiegokolwiek innego czynu przestepczego,
popetnionego na szkode Najemcy,

13.1.2. w wypadku przerwy w dostawie wody, gazu, energii elektrycznej, klimatyzacji
lub w przypadku awarii, nawet trwajacej dtuzszy czas, dzwigéw osobowych i
schodéw ruchomych, z tym, ze Wynajmujacy zobowiazuje sie do dotozenia
nalezytej starannosci w celu jak najszybszego usuniecia awarii;

13.1.3. w wypadku zniszczeh Lokalu oraz przedmiotéow i towardw w nim sie
znajdujacych w wyniku awarii wodnych, wyciekéw, wilgoci, pozaru lub innych
podobnych okolicznosci.

13.2. ,Sita Wyisza” oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne w stosunku do Stron, niemozliwe
do przewidzenia i zapobiezenia. Ponadto, w odniesieniu do Wynajmujacego, termin ,Sita
Wyzsza” bedzie obejmowac akty organéw administracji publicznej lub orzeczenia sadowe,
ktorych wydanie lub niewydanie lub wydanie z opdznieniem uniemozliwia Wynajmujgcemu
wykonanie zobowiazania, a takze zmiany przepiséw lub wymogoéw prawnych, jak réwniez
wszelkie istotne opdznienia spowodowane lub wywotane przez Najemce badz pozostatych
najemcéw, ich pracownikéw, przedstawicieli lub wykonawcéw. Za przypadek Sity Wyzszej nie
uznaje sie braku srodkéw finansowych po stronie Wynajmujacego lub Najemcy bez wzgledu
na jego przyczyne.

13.3. Kazda ze Stron bedzie zwolniona od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw wynikajacych z Umowy w wypadku wystapienia Sity Wyzsze;j.
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13.4. Wystgpienie Sity Wyzszej powoduje zawieszenie wykonywania zobowigzan wynikajacych z
Umowy na czas dziatania Sity Wyzszej lub trwania jej nastepstw niemozliwych lub trudnych do
usuniecia, co nie zwalnia Stron od realizacji postanowien Umowy, jezeli pojawienie sie Sity
Wyzszej nie spowodowato catkowitej niemoznosci wykonywania przez Strony tych
postanowien.

13.5. Strona, na spetnienie zobowigzan ktérej ma wptyw Sita Wyzsza, powiadomi drugg Strone o
okolicznosciach zwigzanych z Sita Wyzsza oraz o przewidywanym czasie jej trwania, jak
rowniez o ustagpieniu Sity Wyzszej, w terminie 3 (trzech) dni odpowiednio od wystapienia
przypadku Sity Wyzszej jak réwniez od jego ustgpienia.

14. Zniszczenie Obiektu lub Lokalu

14.1. W przypadku, gdy Lokal, Obiekt lub jakakolwiek jego cze$¢ zostanie zniszczona w wyniku
pozaru, dziatania sit przyrody, wypadku lub innego nieprzewidzianego zdarzenia
(,Zdarzenie”), przy czym nie spowoduje to niezdatnosci Lokalu, w catosci lub w czesci, do
uzywania w zamierzonym przez Strony celu, nie bedzie to podstawg do obnizenia Czynszu,
ani jakiegokolwiek innego $wiadczenia pienieznego naleznego Wynajmujacemu na podstawie
Umowy.

14.2. W przypadku, gdy wskutek zaistnienia Zdarzenia, Lokal stanie sie niezdatny, w catosci lub w
czesci, do uzywania w zamierzonym przez Strony celu, Umowa nie ulega automatycznemu
rozwiazaniu, zas Wynajmujacy wedle swojego wyboru bedzie uprawniony, do:

14.2.1. wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym albo

14.2.2. usuniecia powstatych szkdd oraz do obnizenia (lub zaniechania poboru)
Czynszu proporcjonalnie do powierzchni Lokalu do czasu naprawienia szkod

14.2.3. Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pi$mie o decyzjach w tym przedmiocie
w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od dnia wystapienia Zdarzenia.

14.3. Czynsz oraz inne naleznosci okreslone Umowga beda nalezne w przypadku, gdy, szkody zostaty
spowodowane przez Najemce, w tym personel Najemcy, jego wykonawcéw, klientéw lub
kontrahentéw. W takim przypadku Najemca bedzie w petni odpowiedzialny za szkody
poniesione przez Wynajmujacego wskutek uszkodzenia Lokalu lub Obiektu.

14.4. W przypadku, gdy Wynajmujacy zdecyduje sie na usuniecie szkdd powstatych w Lokalu, to
naprawa przedmiotowych szkdd bedzie ograniczona do jego stanu z Dnia Przekazania.

14.5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dziatalnosci Najemcy, jak rowniez za
uszkodzenie, zmiane lub naprawe jakichkolwiek rzeczy ruchomych nalezacych do Najemcy (w
tym produktéw, zapaséw, elementéw wyposazenia Lokalu, pokrycia podtogi, mebli oraz
innych rzeczy), urzadzen wynajetych lub wydzierzawionych przez Najemce czy tez bedacych
przedmiotem leasingu, zainstalowanych w Lokalu przez lub dla Najemcy.

14.6. W zakresie dopuszczalnym przez prawo, Strony wytaczajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Wynajmujacego w nastepujacych wypadkach:

14.6.1. w wypadku przerwy w dostawie wody, gazu, energii elektrycznej, klimatyzacji
lub w przypadku awarii, nawet trwajacej dtuzszy czas, dzwigéw osobowych, z
tym, ze Wynajmujacy zobowigzuje sie do dofozenia nalezytej starannos$ci w
celu jak najszybszego usuniecia awarii;

14.6.2. w wypadku uchybien i brakéw w organizacji i zarzadzaniu Obiektu, chyba ze
szkoda bytaby skutkiem winy umysinej Wynajmujacego;
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14.6.3. w wypadku zniszczen Lokalu oraz przedmiotéow i towaréw w nim sie
znajdujacych w wyniku awarii wodnych, wyciekéw, wilgoci, pozaru lub innych
podobnych okolicznosci;

14.6.4. w wypadku zdarzen, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosza Pozostali Najemcy,
ich personel, dostawcy lub klienci;

14.6.5. w wypadku szkdd wywotanych Sitg Wyzsza.

15. Naruszenie Umowy

15.1. Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym, w
sytuacjach przewidzianych w Kodeksie cywilnym oraz w Umowie, a w szczegblnosci w
nastepujacych przypadkach (z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy najpierw wyznaczy Najemcy
dodatkowy termin 14 (czternastu) dni na usuniecie naruszenia, o ile ponizsze postanowienia
nie przewiduja innego terminu na usuniecie naruszenia):

15.1.1. opdznienia Najemcy z zaptatg Czynszu za dwa miesigce najmu lub innych $wiadczen
pienieznych wynikajacych z Umowy potwierdzonych fakturg lub nota ksiegowa i
nieuregulowania tych naleznosci w dodatkowo wyznaczonym terminie, nie
dtuzszym niz 1 (jeden) miesiac;

15.1.2. nieprzekazania Wynajmujacemu oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérym
mowa w art. 11.4 Umowy w terminie tam przewidzianym;

15.1.3. nieuzupetnienia Kaucji zgodnie z postanowieniami art. 11.1 Umowy;

15.1.4. nieuzasadnionego niestawiennictwa Najemcy przy wydaniu Lokalu lub
nieuzasadnionej odmowy jego przyjecia (dla unikniecia watpliwosci, w takim
przypadku Wynajmujacy ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 120 (stu
dwudziestu) dni liczac od Dnia Przekazania;

15.1.5. nieutrzymywania Lokalu w nalezytym stanie technicznym:;

15.1.6. w przypadku, gdy Najemca wykonat w Lokalu roboty adaptacyjne lub ulepszenia bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego lub bez wymaganych przepisami prawa zgod;

15.1.7. uzywania Lokalu przez Najemce niezgodnie z jego przeznaczeniem, celem lub
postanowieniami niniejszej Umowy;

15.1.8. udostepnienia (odptatnego lub nieodptatnego) Lokalu lub ich czesci osobom trzecim
bez pisemnej zgody Wynajmujacego, jak réwniez przeniesienia, bez takiej zgody,
praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby trzecie;

15.1.9. niezawarcia lub doprowadzenia do wygasniecia umow ubezpieczenia wskazanych w
art. 9 Umowy, jak rowniez obnizenia sumy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej Najemcy ponizej minimum wynikajgcego z niniejszej Umowy Ilub
naruszenia zobowigzania do przediozenia Wynajmujagcemu dokumentéw
dotyczacych ubezpieczenia Najemcy;

15.1.10. w przypadku, gdy sad nie uwzgledni wniosku o ogtoszenie upadtosci Najemcy ze
wzgledu na brak majatku na pokrycie kosztow postepowania upadtosciowego lub
ze wzgledu na to, ze majatek wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw lub
gdy Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji lub gdy podjeto inne czynnosci
w celu zakonczenia dziatalnosci Najemcy;

15.1.11. w przypadku, gdy Najemca nie przestrzega obowiazkéw okreslonych w Regulaminie
lub nie wykonuje ich terminowo i w petni;
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15.1.12. dziatajagc w sposéb razacy lub uporczywy, Najemca narusza zasady uzytkowania
odnoszace sie do Lokalu, albo przez swe niewtasciwe zachowanie utrudnia
uzytkowanie innych powierzchni w Obiekcie.

15.2. W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem okresu najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, w szczegdélnosci w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego ze
skutkiem natychmiastowym lub odstapienia od Umowy przez Wynajmujacego, Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty w wysokosci sumy Czynszu i Optfaty Miesiecznej naleznych za
okres pozostaty do konca Okresu Najmu. Dla unikniecia watpliwosci, w przypadku odstgpienia
od Umowy, postanowienia Umowy dotyczace zaptaty kary umownej i odszkodowan pozostajg
W mocy.

15.3. Kary umowne bed3 ptatne na podstawie pisemnego wezwania w terminie 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania wezwania do zaptaty.

15.4. Zaptata kary umownej nie wytacza prawa dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do
wysokosci faktycznie poniesionej szkody.

15.5. Najemca jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy w przypadkach okre$lonych w
niniejszej Umowie oraz przypadkach okreslonych przepisami prawa jak réwniez ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku razacego naruszenia lub uporczywego naruszania istotnych
obowigzkéw przez Wynajmujacego wynikajacych z Umowy, i niezaniechanie takich naruszen
oraz nieusuniecie ich skutkéw, pomimo otrzymania pisemnego wezwania od Najemcy,
okreslajagcego termin, w jakim naruszenie takie powinno byé naprawione, nie dtuzszym niz 30
(trzydziesci) dni od doreczenia wezwania Wynajmujacemu.

16. Postanowienia rézne

16.1. W celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji Obiektu, Wynajmujacy ma prawo, w szczegélnosci,
do podjecia nastepujacych dziatan: (i) zmiana nazwy Obiektu; (ii) instalowanie oraz
konserwacja wszystkich znakéw graficznych na zewnatrz i/lub wewnatrz Obiektu (z
wytaczeniem Lokalu); (iii) po uprzednim zawiadomieniu Najemcy, Wynajmujacy moze
pokazywac Lokal potencjalnym kredytodawcom, nabywcom lub najemcom w sposéb nie
utrudniajacy funkcjonowania i dziatalnosci Najemcy; (iv) zmiany przestrzennej organizacji lub
lokalizacji Powierzchni Wspdlnych, w tym wejs¢, wind, schodéw, toalet oraz innych publicznych
czesci Obiektu lub Nieruchomosci; (v) zamykanie Obiektu po normalnych godzinach pracy oraz
w soboty, niedziele oraz inne ustawowo wolne od pracy dni, z zastrzezeniem, ze Najemca oraz
jego przedstawiciele sa uprawnieni do wejscia na teren Obiektu w dowolnym czasie zgodnie z
zasadami wstepu na teren Obiektu opracowanymi przez Wynajmujgcego oraz zgodnie z
postanowieniami Umowy; (vi) podejmowanie wszelkich koniecznych lub uzytecznych dziatan, w
tym inspekcji, napraw, zmian, remontéw oraz ulepszen w Lokalu, w Obiekcie oraz w
Nieruchomosci, ktére moga okaza¢ sie konieczne lub pozadane z punktu widzenia jego
eksploatacji lub z powodu bezpieczenstwa lub ochrony intereséw Wynajmujacego.

16.2. Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ oraz zobowiazany jest do niezwtocznego usuniecia
wszelkich szkéd spowodowanych w Obiekcie przez Najemce, jego personel lub kontrahentéw.
W przypadku niewywiazania lub nienalezytego wywigzania sie przez Najemce z tego
obowiazku,  Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania odpowiednich prac bez
koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sagdowego (art. 480 Kodeksu cywilnego).

16.3. Zarzadzanie Nieruchomoscig lub Obiektem moze by¢ powierzone osobie prawnej lub fizycznej
(,Zarzadca”) wyznaczonej do tego przez Wynajmujacego. Postanowienia umowne dotyczace
Wynajmujacego stosuje sie odpowiednio do Zarzadcy.
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16.4. Najemca niezwtocznie poinformuje Wynajmujgcego na piSmie o wszelkich istotnych zmianach
statusu prawnego Najemcy albo jego zdolnosci majacych wptyw na prowadzenie dziatalnosci w
zwigzku z wykonywaniem Umowy.

16.5. Strony maja obowigzek kierowania zawiadomien oraz innej korespondencji wymaganej na
podstawie niniejszej Umowy w formie pisemnej, listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru, osobiscie lub kurierem na adresy wymienione w art. 17.9 Umowy lub inne, o ktérych
dana Strona poinformuje drugg Strone. W biezacych sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
i zarzadzaniem Obiektem Strony moga komunikowaé sie za pomoca poczty elektronicznej na
adresy wymienione w art. 17.9 lub inne, o ktérych dana Strona poinformuje drugg Strone

16.6. Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne, nieskuteczne
lub niewykonalne, pozostate postanowienia niniejszej Umowy pozostang wazne, skuteczne i
wykonalne, a Strony zastgpig niewazne lub nieskuteczne lub niewykonalne postanowienie
innym postanowieniem, ktore najlepiej odzwierciedli pierwotne intencje Stron.

16.7. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia, a takze rozwigzanie Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

16.8. Do Umowy dotaczone zostajg nastepujace Zataczniki:

16.8.1. Kopia aktualnego odpisu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS dla Wynajmujacego-
Zatacznik nr 1

16.8.2. Kopia aktualnego odpisu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS dla Najemcy - Zatacznik nr 2
16.8.3. Plan Lokalu- Zatacznik nr 3

16.8.4. Standard techniczny Lokalu - Zatacznik nr 4

16.8.5. Regulamin - Zatacznik nr 5

16.8.6. Wzér Protokotu Przekazania - Zatacznik nr 6

W przypadku rozbieznosci pomiedzy tresciag Umowy a zatacznikami do niej, rozstrzygajace
znaczenie bedg miaty postanowienia niniejszej Umowy.

16.9. Najemca na wniosek Wynajmujacego moze wedtug swego uznania wyrazi¢ zgode na uzywanie

przez Wynajmujacego nazwy i logo oraz znakéw towarowych Najemcy dla celow
marketingowych celéw zwigzanych z komercjalizacjg, rekomercjalizacja lub zarzadzaniem
Obiektem.

16.10. Strony zachowajg w tajemnicy wszelkie warunki Umowy, chyba ze ujawnienie tych informacji
bedzie wymagane na podstawie przepisow lub na zadanie wifasciwych wtadz oraz z
zastrzezeniem mozliwosci ujawnienia tych informacji pracownikom, doradcom podatkowym i
prawnym oraz podmiotom finansujgcym i potencjalnym inwestorom / nabywcom Obiektu.
Strony beda uzgadnia¢ wszelkie oswiadczenia dla prasy i opinii publicznej, zawierajace
szczegblty dotyczace zawarcia Umowy.

16.11. Umowa zastepuje wszelkie porozumienia i ustalenia dokonane w trakcie negocjacji miedzy
Stronami, niezaleznie od tego czy mialy one charakter ustny, czy tez zostaty utrwalone na
pisSmie.

16.12. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia, za$ okres najmu rozpoczyna sie w Dniu
Przekazania.

16.13. Umowa podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Umowg lub z niej wynikajace beda
rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
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16.14. Umowa zostata zawarta w 2 dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach: 1 (jeden) dla

Wynajmujacego i 1 (jeden) dla Najemcy.

17. Warunki szczegétowe Umowy

17.1. Powierzchnia Lokalu - na pietrze Obiektu
17.2. Udziat Najemcy w Powierzchniach Wspalnych Obiektu - 12,5%

17.3. Powierzchnia Najmu stanowiaca podstawe do obliczenia Czynszu i Optat Wspdlnych -
m2

17.3. Okres Najmu - czas okresSlony [_ ]

17.5. Przekazanie Lokalu Najemcy (Dzien Przekazania) [_ |

17.6. Wysoko$¢ Czynszu: Stawka Czynszu za 1 m2 Powierzchni Najmu - zt netto za
jeden metr kwadratowy Powierzchni Najmu miesiecznie

opcjonalnie
[__] miejsce parkingowe [ ] zt netto miesiecznie

koszt mebli zt netto miesiecznie * ilos¢ zestawdow

17.7. Wysokos¢ Optaty Miesiecznej Zryczaltowanej - zt netto za jeden metr
kwadratowy Powierzchni Najmu miesiecznie

17.8. Zabezpieczenie (kaucja) - [_ ] zt ptatna do [ 12022roku
17.9. Adresy do korespondenc;ji:

17.8. 1. WY NAJIMIUJCY: ceereeeeeeeuienierireireireereseeseesecen e ssasssseresrsstaseeseesnssessessnssnssssssssseseeseesensennns
email:

17.8.2. NAJEIMCA: «.uuvvrerirrireiteeteeeeeeeee e tessesereeresrestesseseese e sssessrssssssssteseasessesensnsensnssrsssasseseas
email:

PODPISY STRON
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